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PCR ratificé la clasificacion de AAA con perspectiva “Negativa” al tramo unico de los Valores de
Titularizacién RICORP Titularizadora Club de Playas Salinitas FTRTCPS 01.

San Salvador, El Salvador (octubre 30, 2020): PCR ratificé la clasificacion de AAA con perspectiva “Negativa” al
tramo Unico de los Valores de Titularizacion RICORP Titularizadora Club de Playas Salinitas FTRTCPS 01.

La clasificacion se fundamenta en la capacidad del pago en tiempo y forma que el Fondo de Titularizacién ha reportado
a pesar de la reduccion de la tasa de ocupacién del Hotel que disminuyd los ingresos del Originador, producto de la
afectacién generada por la pandemia por COVID-19 en el sector turismo. Por ultimo, se consideran sélidos los
multiples respaldos legales y financieros con que cuenta la Emision, que mitigan el riesgo de impago o retrasos en la
cuotas de cesion.

El Hotel Decamerén Salinitas, inaugurado el 20 de diciembre de 2005 y es el segundo mas grande en el mundo
operado por Decamerén, superado por el de Panama que cuenta con 858 cuartos. La vision de los promotores
inversionistas ha sido correcta, ya que al haber elegido a El Salvador como la ubicacién geogréfica, lo ha beneficiado
dado que por el momento y en los préximos cinco afios 0 mas, no se vislumbra ninguna competencia en su area de
influencia. Es importante recalcar que el Hotel es uno de los mas grandes promotores de la ruta maya y de otros
destinos turisticos locales, contando a la fecha con tours a 22 diferentes destinos dentro de la ruta maya y de la ruta
de las flores.

La siguiente metodologia fue utilizada para la determinacién de esta calificacién:
¢ Metodologia para la Clasificacion de riesgo de financiamiento estructurado y titularizaciones de El Salvador
(PCR-SV-MET-P-050, noviembre 2019).
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Informacién Regulatoria:

La informacién empleada en la presente calificacion proviene de fuentes oficiales; sin embargo, no garantizamos la confiabilidad e integridad de la misma, por lo que no
nos hacemos responsables por algin error u omisién por el uso de dicha informacion. La calificacion otorgada o emitida por PCR constituyen una evaluacion sobre el riesgo
involucrado y una opinién sobre la calidad crediticia, y la misma no implica recomendacién para comprar, vender o mantener un valor; ni una garantia de pago de este; ni
estabilidad de su precio y puede estar sujeta a actualizacion en cualquier momento. Asimismo, la presente calificacion de riesgo es independiente y no ha sido influenciada
por otras actividades de la Calificadora.

La informacion financiera utilizada para el andlisis y determinacién de esta calificacién comprende hasta el 30 de junio de 2020. El significado de las calificaciones, la
explicacion sobre la forma en que se determinan y la periodicidad con la que se les da seguimiento, sus particularidades, atributos y limitaciones, asi como las metodologias
de calificacion, pueden ser consultados en nuestro sitio de internet http://www.ratingspcr.com/.

La calificacién antes indicada esta basada en informacién proporcionada por la Titularizadora y/u obtenida de fuentes que se asumen precisas y confiables, dentro de la
cual se incluyen andlisis sectoriales, soberanos y regulatorios. En ningiin caso debera entenderse que PCR, Calificadora de Riesgo, ha en forma alguna validado,
garantizado o certificado la precision, exactitud o totalidad de dicha informacién, por lo que no asume responsabilidad por cualquier error u omisién o por los resultados
obtenidos por el analisis de tal informacion.
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