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PCR mantiene la calificacion de AAA-” para la Clase Al; “A-” para la clase A2-
P; y “A-” para la Clase A2-E del Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés
Pablico Mutualista Pichincha 2 (VIP-MUPI 2)

Ciudad de Quito (enero 05, 2022): En comité de Calificacién de Riesgo, PCR acordé por unanimidad
mantener la calificacion “AAA-” para la Clase Al y mantener la calificacion “A-" para las clases “A2-P”
y “A2-E” del Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Publico Mutualista Pichincha 2. La
calificacion se sustenta en el comportamiento de la cartera fideicomitida, que se ha vio deteriorada en
sus indicadores de morosidad, principalmente por la coyuntura econémica y sanitaria; sin embargo,
se evidencia una mejora en los Ultimos meses, lgualmente, la tasa de prepago presento una mejora;
no obstante, ain se mantienen dentro de un escenario pesimista. En el mismo orden de ideas, se
observa que el fideicomiso ha retomado los niveles de recaudacion y de pagos de capital e intereses
de los titulos valores

La Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha es una Institucién de derecho
privado con finalidad social, la misma que fue constituida el 1 de noviembre de 1961 al amparo de la
Ley del Banco Ecuatoriano de la Vivienda y de las Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para
la Vivienda. La Mutualista, esté orientada fundamentalmente a la captacién de recursos del publico
para consignarlos al financiamiento de vivienda y construccion.

La Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha es una Institucion de derecho
privado con finalidad social, con 59 afios de experiencia. Es la principal mutualista dentro del sistema
mutual tanto en su nivel de activos, pasivos y patrimonio. Para noviembre de 2021, los activos
sumaron US$ 867,09 millones, los pasivos US$ 808,46 millones y el patrimonio US$ 56,74 millones,
lo que genera participaciones del 73,30%, 74,10%, y 63,90% del sistema mutual.

Por su parte, el Agente de Manejo del presente Fideicomiso es FIDUCIA S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos Mercantiles posee amplia experiencia en negocios fiduciarios, divididos entre
encargos, titularizacién, administracion, garantia, inmobiliario e inversiones. Mientras que el Servidor
Maestro CTH S.A. que inici6 actividades en enero 1997, es un referente de cartera hipotecaria al ser
la Unica institucion de esta naturaleza en el sistema financiero ecuatoriano, sus principales accionistas
corresponden a instituciones financieras publicas y privadas, asi como organismos multilaterales.
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Informacién Regulatoria:

La informacién empleada en la presente calificacion proviene de fuentes oficiales; sin embargo, no
garantizamos la confiabilidad e integridad de esta, por lo que no nos hacemos responsables por algin
error u omision por el uso de dicha informacién. La calificacién otorgada o emitida por PCR constituyen
una evaluacién sobre el riesgo involucrado y una opinion sobre la calidad crediticia, y la misma no
implica recomendacion para comprar, vender o mantener un valor; ni una garantia de pago de este;
ni estabilidad de su precio y puede estar sujeta a actualizacién en cualquier momento. Asimismo, la
presente calificacion de riesgo es independiente y no ha sido influenciada por otras actividades de la
Calificadora.
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